
Immobilienexposé

Traumhaft wohnen mit Hauscharakter - nahe

Lüneburg.

Objekt-Nr.: 
20082153

Stand: 24.10.2022  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 20082153

Wohnung zur Miete
Traumhaft wohnen mit Hauscharakter - nahe Lüneburg.

Kaltmiete
1.110 €

 124 m²  4  1979  2  2
Wohnfläche (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Objekt-Nr. 20082153

Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 1.110 €

Nebenkosten 230 €

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Warmmiete 1.340 €

Die Immobilie

Objekt-Nr 20082153

Stellflächen Anzahl Stellplätze 2

Stellplatzmiete 40 €

Stellplätze 1

Stellplatzmiete (Garage) 70 €

Garagenanzahl 1

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 124 m²

Zimmer 4

Räume und Flure Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

Weitere Informationen verfügbar ab R
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Objekt-Nr. 20082153

Zustand und Bauart Kategorie Gehoben

Baujahr 1979

Zustand modernisiert

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

In dieser frisch modernisierten traumhaften Erdgeschosswohnung in einem 3-Parteien-Haus

erstrecken sich ca. 124 qm auf insgesamt 3 Zimmer und 2 Bäder. 

Nach der Diele gelangen Sie in den großzügigen Essbereich. Hier verleihen der klassische 

Kachelofen und die großformatigen hellen Fliesen den Räumlichkeiten besonderen Charme. 

Der offene Küchenbereich wurde in die Fensterfront integriert, so dass Sie von dort aus 

einen wundervollen Blick in den Garten genießen können. Der angrenzende Wohnbereich 

bietet durch das verlegte Eichenparkett Wohlfühlatmosphäre.

Das Raumkonzept der Wohnung bietet darüber hinaus 2 Schlafzimmer, ein modernes Bad 

mit ebenerdiger Dusche sowie ein großes Badezimmer mit XXL-Badewanne, großer Dusche 

und einer Sauna. Zwei Waschtische mit vom Tischler gefertigten Spiegelschrankeinbauten 

bieten Komfort.

Bei größerem Zimmerbedarf ist der Wohnzimmerbereich ggf. auch als weiteres separates 

Zimmer nutzbar.

Das Raumkonzept wird durch den praktischen Hauswirtschaftsraum mit 
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Objekt-Nr. 20082153

Anschlussmöglichkeit für eine Waschmaschine abgerundet.

Der Blick aus dem Fenster fällt direkt auf den traumhaften idyllischen Garten, in dem es viel 

zu entdecken gibt - diverse Sträuche , Blumen, Bäume und als besonderes Highlight einen 

märchenhaften großen Teich.

Für Ihre Fahrzeuge stehen ein Außenstellplatz sowie eine Garage zur Verfügung.

Ausstattung

Die hier angebotene 3-Zimmer Wohnung ist durch folgende Ausstattungsmerkmale 

gekennzeichnet: 

Essdiele mit Kachelofen 

Wohnzimmer

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Tageslicht, XXL-Badewanne, Dusche,Sauna, 2 Waschtische mit 

Spiegelschränken

Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss 

Badezimmer mit bodentiefer Dusche 

Bodenbeläge: Fliesen und Eichenparkett

Fußbodenheizung

Außenbereich:

Großer Gartenbereich mit Teich zur gemeinschaftlichen Nutzung 

Eigener Terrassenbereich im Garten
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Objekt-Nr. 20082153

1 Außenstellplatz (40,00 €)

1 Garage (70,00 €)

Lage

Eingebettet in Wiesen und Wälder hat sich der Ort Embsen speziell in den letzten Jahren zu 

einer attraktiven Wohnstätte entwickelt. Durch die direkte Anbindung an die B 209 ist die 

Metropole Hamburg in kürzester Zeit erreichbar. Die örtliche Infrastruktur hat einen 

enormen Aufschwung erfahren. Alle Grundbedürfnisse einer modernen Familie werden vor 

Ort abgedeckt. Die Palette reicht hierbei von der ärztlichen Versorgung über vielfältige 

Einkaufsmöglichkeiten bis hin zur pädagogischen Versorgung in Kindergarten und Schule.

 

Embsen ist der größte Schulstandort in der Samtgemeinde Ilmenau und bietet alle 

Schulformen.

Sonstiges

Gern stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen. 

Der Energieausweis ist beantragt.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend 

der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf Ihre Immobilie 

ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit 

Dybeck Immobilien steht Ihnen in Lüneburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und 

objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkäufer als auch Käufer von den ersten 

Überlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.
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Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persönliche Angelegenheit 

ist, Feingefühl und Transparenz sind deshalb für uns selbstverständlich und Ihre 

Zufriedenheit steht für uns bei allen Aktivitäten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden uns eine E-Mail. 

Wir freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.

Ihr Ansprechpartner

Name Barbara Dybeck

Telefon 04131 855 001 0

Ort 21337 Lüneburg

E-Mail backoffice@dybeck.de

Homepage https://www.dybeck.de
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Lage und Umgebung

21409 Embsen - Landkreis Lüneburg
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Außenansicht

Straßenansicht
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Einzigartiger Garten mit Teich

Ruhe und Idylle
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Gartenansicht

Wohnen mit Kachelofen
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Kachelofen

Wohnen
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Wohnen 

Zimmer
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2. Bad

Schlafen
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Sauna

Masterbad
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Waschtische mit Spiegelschränken

Stylische Dusche
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