
Immobilienexposé

Saniertes Bauernhaus mit vielseitigen

Möglichkeiten in idyllischer Lage.

Objekt-Nr.: 
20082184

Stand: 24.10.2022  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 20082184

Haus zum Kauf
Saniertes Bauernhaus mit vielseitigen Möglichkeiten in idyllischer Lage.

Kaufpreis
539.000 €

 242,04 m²  8  900 m²  1927  4
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Objekt-Nr. 20082184

Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 539.000 €

Käuferprovision zzgl. USt. 3,57% inkl. MwSt.

Die Immobilie

Objekt-Nr 20082184

Stellflächen Anzahl Stellplätze 1

Stellplatzpreis (Garage) 0 €

Garagenanzahl 1

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 242,04 m²

Zimmer 8

Grundstück (ca.) 900 m²

Kellerfläche (ca.) 14,78 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 2

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Terrassen 1

Weitere Informationen verfügbar ab R
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Objekt-Nr. 20082184

Zustand und Bauart Kategorie Gehoben

Baujahr 1927

Zustand gepflegt

Unterkellert teilweise

Ausstattungsdetails Kabel/Sat-TV 

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Wenn Sie ein traditionsreiches Bauernhaus mit viel Potenzial und einem idyllischen 

Grundstück suchen, dann ist dieses Einfamilienhaus genau das Richtige für Sie. Dieses 

charmante Haus wurde 1927 errichtet, 2012 kernsaniert und liebevoll gestaltet. 

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage von Amelinghausen auf einem ca. 900 qm großen 

Grundstück mit angrenzendem Wald und bietet Ihnen vielfältige Nutzungsmöglichkeiten.

Bei der Sanierung wurden die Raumstrukturen modernisiert und die Räume vergrößert - 

Highlight des Hauses ist sicher das dabei entstandene Dachgeschoss, das mit bis zu 3,50 

hohen Decken und den erhaltenen Holzbalken ein besonderes Wohnambiente vermittelt. 

Holzsprossenfenster versorgen die Räume mit viel Licht und schaffen in Verbindung mit den 

Holzböden eine warme Wohnatmosphäre. 

Zwei Räume im Erdgeschoss befinden sich aktuell im Rohbauzustand, so dass Sie hier eigene 

Gestaltungswünsche verwirklichen können.

Das Raumkonzept bietet insgesamt mit 3 Schlafzimmern, 2 Küchen, 2 Bädern und einem 
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Objekt-Nr. 20082184

Büro mit anschließendem Bürolager ausreichend Platz und vielseitige 

Nutzungsmöglichkeiten. 

Die innenliegende Werkstatt und der ca. 14 qm große Keller schaffen zusätzliche 

Nutzfläche. 

Im Zuge der Kernsanierung wurden die Holzböden, die Fenster, die Elektrik und das Dach 

erneuert. Dazu wurde eine Gas-Brennwerttherme mit Solarunterstützung eingebaut. 

Neben der Fußboden- und Wandheizung verfügt das Haus über 2 Kamine und einen 

Kachelofen.

Der Garten der Immobilie wurde pflegeleicht und idyllisch gestaltet und lädt zum Verweilen, 

Toben oder Spielen in der Natur ein. 

Die anliegende Garage bietet Platz für bis zu 3 PKWs und hat Raum für weitere 

Abstellmöglichkeiten.

Durch den einzigartigen Grundriss kann diese Immobilie als Ein- oder Zweifamilienhaus 

genutzt werden. Ideal ist auch die Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Das Haus ist bereits an das Glasfasernetz angeschlossen.

Lassen Sie sich von den Nutzungsmöglichkeiten und dem Charme dieser Immobilie 

begeistern. Gern stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Ausstattung

Die Immobilie ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet:

Erdgeschoss:

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Lüneburg

 0 4131 855 001 0
 info@dybeck.de
 www.dybeck.de

Seite 5/23



Objekt-Nr. 20082184

Wohnbereich mit Kachelofen

Esszimmer 

Küche

Flur 

Badezimmer mit Duschwanne 

Büro mit Lagerraum 

Heizungsraum 

Werkstatt 

Zwei Räume im Rohbau als Ausbaureserve 

2 Treppenaufgänge ins Obergeschoss 

Bodenbelag: Holzböden und Fliesen 

Obergeschoss: 

Ausgebauter Dachboden 

2 Kinderzimmer 

Schlafzimmer 

Offener Wohn-, Ess- und Küchenbereich 

Tageslichtbadezimmer mit Dusche

Außenanlagen: 

Garage mit Platz für bis zu 3 PKW´s

Terrasse 

Idyllischer Garten 

Kernsanierung 2012: 

Erneuerung der Holzböden 
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Einbau einer Gas-Brennwerttherme mit Solarunterstützung

Dacherneuerung 

Erneuerung der Fenster mit doppelverglasten Holzsprossenfenstern und Velux-

Dachfenstern

Sanierung der Bäder im EG und OG

Erneuerung der Elektrik

Lage

Amelinghausen liegt mitten im Naturpark und damit im Herzen der Lüneburger Heide, 

welcher Anziehungspunkt für Erholungssuchende und Touristen ist. Lüneburg ist in ca. 20 

Autominuten zu erreichen, zur Autobahn A7 sind es ebenfalls nur 15 Min und bis nach 

Hamburg ca. 45 Min.

Kindergärten und eine Grundschule befinden sich direkt in Amelinghausen, alle 

weiterführenden Schulen sind im Umkreis sehr gut per Schulbus zu erreichen. Sie finden 

Banken, Apotheke und Ärzte, alle Geschäfte für den täglichen Bedarf sowie diverse 

Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung direkt im Ort.

Sonstiges

Sehr gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Übrigens: Unser Service für Sie als Eigentümer - wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf Ihre 

Immobilie ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit 

Dybeck Immobilien steht Ihnen in Lüneburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und 

objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkäufer als auch Käufer von den ersten 
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Objekt-Nr. 20082184

Überlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persönliche Angelegenheit 

ist, Feingefühl und Transparenz sind deshalb für uns selbstverständlich und Ihre 

Zufriedenheit steht für uns bei allen Aktivitäten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden uns eine E-Mail – wir freuen 

uns darauf, Sie kennen zu lernen.
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Objekt-Nr. 20082184

Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 90 kWh/(m²*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser 

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energieträger GAS

Baujahr (Energieausweis) 2012

Energieeffizienzklasse C

Gültig bis 13.12.2031

Ihr Ansprechpartner

Name Simon Witkowski

Telefon 01775768095

Ort 21337 Lüneburg

E-Mail backoffice@dybeck.de
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Lage und Umgebung

21385 Amelinghausen - Landkreis Lüneburg
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Wohntraum in Amelinghausen 

Rotklinkerhaus in idyllischer Lage 
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Umgeben von Natur 

Vielseitige Möglichkeiten 
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Platz für die ganze Familie 

Eingangsbereich
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Flur EG

Büro EG 
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Arbeiten im Home Office

Esszimmer EG
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Badezimmer EG

Flur mit Zugang zum Garten
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Ausgebauter Dachboden

Flur OG
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1. Kinderzimmer 

2. Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer OG
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Wohnbereich OG

Küche OG
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Viele Möglichkeiten im OG

Ruhige Lage 
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Liebevoll angelegter Garten 

Luftperspektive
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