
Immobilienexposé

Attraktiver Endreihenbungalow mit

Ausbaupotenzial nahe Innenstadt.

Objekt-Nr.: 
20082219

Stand: 24.10.2022  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 20082219

Haus zum Kauf
Attraktiver Endreihenbungalow mit Ausbaupotenzial nahe Innenstadt.

Kaufpreis
489.000 €

 105,63 m²  4  397 m²  2007  3
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 489.000 €

Käuferprovision zzgl. USt. 3,57% inkl. MwSt.

Die Immobilie

Objekt-Nr 20082219

Stellflächen Anzahl Stellplätze 2

Stellplatzmiete 0 €

Stellplätze 2

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 105,63 m²

Zimmer 4

Grundstück (ca.) 397 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 1

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Terrassen 1

Weitere Informationen verfügbar ab R
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Vermietet 

Barrierefrei 

Zustand und Bauart Kategorie Standard

Baujahr 2007

Zustand modernisiert

Unterkellert Nein

Ausstattungsdetails Küche Einbauküche

Kabel/Sat-TV 

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

In begehrter Wohnlage von Lüneburg erwartet Sie dieser moderne Atrium-Bungalow in 

ruhiger und gleichzeitig stadtnaher Lage.

Auf einem ca. 400 qm großen Grundstück wurde die Immobilie 2007 errichtet und bietet auf

ca. 106 qm Wohnfläche viel Platz zum Wohlfühlen für Ihre Familie. 

Das Haus besticht durch Helligkeit, Großzügigkeit und den modernen Grundriss.

Aufgrund des Zuschnitts ist der Bungalow ideal für ein Ehepaar oder eine Familie mit Kind 

geeignet. 

Herzstück des Hauses bildet die schön gestaltete offene Küche mit angrenzendem Wohn- 

und Essbereich. Die grosse Fensterfront gibt den Räumlichkeiten viel Licht und den Blick auf 
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Terrasse und Garten frei.

Das Raumkonzept der Immobilie bietet außerdem 3 weitere Zimmer sowie ein Badezimmer 

mit Badewanne und Dusche, ein Gäste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum. 

Der Spitzboden ist aktuell noch nicht ausgebaut und steht als großzügiger Abstellraum zur 

Verfügung. Es liegt bereits eine detaillierte Ausbauplanung vor, deren Realisierung eine 

zusätzliche Wohnfläche von ca. 40 qm entstehen lassen kann.

Für Ihre Fahrzeuge stehen 2 Freistellplätze zur Verfügung. Selbstverständlich ist die 

Errichtung eines Carports möglich.

Die Immobilie ist zur Zeit vermietet. Die monatlichen Mieteinnahmen betragen aktuell € 

880,- zuzüglich Betriebskosten.

Bei der Immobilie handelt es sich um Wohnungseigentum, die Eigentumsverhältnisse sind 

nach WEG im Rahmen einer Teilungserklärung geregelt.

Ausstattung

Die hier angebotene Immobilie ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet: 

Offener Wohn- und Essbereich 

Offene Einbauküche in weiß mit Backofen, Ceranfeld, Dunstabzug, Kühl-Gefrierkombination

und Geschirrspüler

Kinderzimmer 

Arbeitszimmer mit hoher Decke und drei großzügigen fernbedienbaren Dachfenstern

Schlafzimmer 

Gäste-WC
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Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Handtuchheizung und Fußbodenheizung

Hauswirtschaftsraum

Abstellmöglichkeit auf dem Spitzboden - gleichzeitig Ausbaureserve - Planung liegt bereits 

vor

Bodenbelag; Laminat und Fliesen

Kleiner Gartenschuppen

Terrasse

Terrassenfläche (16,4 qm) ist zu einem Viertel in die Wohnfläche eingerechnet.

2 Freistellplätze

Lage

Der hier angebotene Bungalow liegt in idealer Lage im Stadtteil Mittelfeld nur zwei 

Kilometer von der Lüneburger Innenstadt entfernt. In unmittelbarer Nähe finden Sie 

Einkaufsmöglichkeiten, Kindergarten und Schule. Eine Busanbindung befindet sich ebenfalls 

fußläufig entfernt. Die Lage begeistert zudem durch die Möglichkeit schnell im Grünen sein 

zu können.

Lüneburg selbst liegt im nordöstlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr benannten 

Lüneburger Heide, südlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss Ilmenau durchflossen. Die 

Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualität und das vielfältige 

Kultur- und Freizeitangebot. In Lüneburg verbindet sich das Flair einer mittelalterlichen 

Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem Lebensgefühl einer 

jungen Universitätsstadt.

Nach Hamburg gelangen Sie ideal mit der Bahn oder auch über die in wenigen Minuten 
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erreichbare A39. Hannover ist ca. 120 km entfernt und in ca. 1,5 Stunden sowohl mit der 

Bahn als auch mit dem Auto erreichbar.

Sonstiges

Sehr gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Übrigens: Unser Service für Sie als Eigentümer - wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf Ihre 

Immobilie ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit 

Dybeck Immobilien steht Ihnen in Lüneburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und 

objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkäufer als auch Käufer von den ersten 

Überlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persönliche Angelegenheit 

ist, Feingefühl und Transparenz sind deshalb für uns selbstverständlich und Ihre 

Zufriedenheit steht für uns bei allen Aktivitäten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden uns eine E-Mail – wir freuen 

uns darauf, Sie kennen zu lernen.
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Energieverbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 83,50 kWh/(m²*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser 

Wesentlicher Energieträger GAS

Energieeffizienzklasse C

Gültig bis 02.07.2030

Ihr Ansprechpartner

Name Judith ten Eikelder

Telefon 04131-85500 20

Ort 21337 Lüneburg

E-Mail backoffice@dybeck.de
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Lage und Umgebung

21339 Lüneburg - Landkreis Lüneburg
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Haus Ansicht

Wohnzimmer
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Viel Licht

Wohnzimmer
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Großzügigkeit

Offene Gestaltung

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Lüneburg

 0 4131 855 001 0
 info@dybeck.de
 www.dybeck.de

Seite 12/20



Objekt-Nr. 20082219

Essbereich

Offene Küche
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Helle Küche

Platz zum Spielen
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Kinderzimmer

Badezimmer
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Atriumzimmer

Dachflächenfenster
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Schlafzimmer

Eingangsbereich
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Dachboden

Geschützte Terrasse
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Garten

Freistellplätze
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