
Immobilienexposé

Großzügige Doppelhaushälfte mit viel

Potenzial in Top-Lage nahe Innenstadt.

Objekt-Nr.: 
20082267

Stand: 18.10.2022  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 20082267

Haus zum Kauf
Großzügige Doppelhaushälfte mit viel Potenzial in Top-Lage nahe Innenstadt.

Kaufpreis
499.000 €

 174,54 m²  6  830 m²  1958  4
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 499.000 €

Käuferprovision zzgl. USt. 3,57% inkl. MwSt.

Die Immobilie

Objekt-Nr 20082267

Stellflächen Anzahl Stellplätze 2

Stellplatzpreis (Garage) 0 €

Garagenanzahl 2

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 174,54 m²

Zimmer 6

Grundstück (ca.) 830 m²

Räume und Flure Anzahl Etagen 2

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl separate WCs 2

Anzahl Terrassen 1

Weitere Informationen verfügbar ab R
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Zustand und Bauart Kategorie Standard

Baujahr 1958

Zustand gepflegt

Ausstattungsdetails Küche Einbauküche

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

Diese charmante Doppelhaushälfte wurde 1958 in massiver Bauweise auf einem ca. 830 qm 

großen Grundstück errichtet und in den 70er und 80er Jahren um zwei Anbauten erweitert. 

Das Haus bietet Platz für zwei Familien und viel Potenzial für eine Gestaltung nach eigenen 

Vorstellungen. Alternativ ist die Immobilie auch als Einfamilienhaus nutzbar. 

Das Raumkonzept im Erdgeschoss bietet ein Tageslichtbad mit Badewanne und WC, eine 

Küche mit Einbauküche, ein Esszimmer sowie 2 weitere Zimmer. Der Wohnbereich wurde 

durch Anbauten in den 70er und 80er Jahren erweitert. Der Kamin im Wohnzimmer schafft 

eine wohnliche Atmosphäre. 

Vom Wohnbereich des Hauses gelangen Sie in den angrenzenden Garten, welcher viel 

Potenzial für Ihre Ideen bietet. Ein Kaltwintergarten, ein Swimmingpool sowie ein 

Gartenhaus stehen hier aktuell zur Nutzung zur Verfügung. 

Eine massive Doppelgarage bietet Platz für 2 Fahrzeuge.
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In der oberen Etage befindet sich aktuell eine separate Wohnung mit zwei weiteren 

Zimmern, einem Wohnzimmer, einer Küche sowie einem Badezimmer mit Wanne und 

Dusche.

Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet hier eine Werkstatt, einen Heizungsraum sowie

2 weitere Kellerräume.

Durch den besonderen Grundriss kann diese Immobilie als Ein- oder Zweifamilienhaus 

genutzt werden. Ideal ist auch die Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Lassen Sie sich von den Nutzungsmöglichkeiten und dem Potenzial dieser Immobilie 

begeistern. Gern stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Ausstattung

Die hier angebotene Doppelhaushälfte ist durch folgende Ausstattungsmerkmale 

gekennzeichnet: 

Erdgeschoss: 

Küche mit Einbauküche 

Flur mit Treppenaufgang und Kellerzugang

Esszimmer 

Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse 

Schlafzimmer 

Badezimmer mit Wanne

Gäste WC 
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Boden: Fliesen und Laminat

Obergeschoss:

Wohnzimmer 

Schlafzimmer

Esszimmer

Abstellraum 

Küche 

Badezimmer mit Wanne und Dusche

Keller:

Kellerraum 

Separates WC

Vorratsraum

Heizungsraum 

Werkstatt mit Zugang zum Garten

Besonderheiten: 

Fenster haben elektrische Außenrollläden

Außenanlage:

Kaltwintergarten 

Swimmingpool 

Terrasse

Vorgarten

Grünanlage
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1 Gartenhaus

Doppelgarage

Lage

Die Hansestadt Lüneburg liegt im nordöstlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr 

benannten Lüneburger Heide, südlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss Ilmenau 

durchflossen. Die Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualität 

und das vielfältige Kultur- und Freizeitangebot. In Lüneburg verbindet sich das Flair einer 

mittelalterlichen Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem 

Lebensgefühl einer jungen Universitätsstadt. Die Innenstadt ist mit den anliegenden 

Nahverkehrsmitteln oder fußläufig bequem zu erreichen. Kindergärten, Schulen und 

Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nähe. Nach Hamburg gelangen Sie mit

öffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Auto in ca. 35 Minuten.

Sonstiges

Sehr gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Der Energieausweis ist beantragt.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend 

der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf Ihre Immobilie 

ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit 

Dybeck Immobilien steht Ihnen in Lüneburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und 

objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkäufer als auch Käufer von den ersten 

Überlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.
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Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persönliche Angelegenheit 

ist, Feingefühl und Transparenz sind deshalb für uns selbstverständlich und Ihre 

Zufriedenheit steht für uns bei allen Aktivitäten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden uns eine E-Mail. 

Wir freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.

Ihr Ansprechpartner

Name Simon Witkowski

Telefon 01775768095

Ort 21337 Lüneburg

E-Mail backoffice@dybeck.de
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Lage und Umgebung

21337 Lüneburg - Landkreis Lüneburg

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Lüneburg

 0 4131 855 001 0
 info@dybeck.de
 www.dybeck.de

Seite 9/23



Objekt-Nr. 20082267

Straßenansicht

Gartenansicht

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Lüneburg

 0 4131 855 001 0
 info@dybeck.de
 www.dybeck.de

Seite 10/23



Objekt-Nr. 20082267

Gartenansicht

Eingangsbereich
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Wohnzimmer

Wohnbereich mit Kamin
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Flur

Küche 
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Wohnung Lüneburg Dybeck-8

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Gäste-WC
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Treppe

Schlafzimmer OG 
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Esszimmer OG

Wohnzimmer OG
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Badezimmer OG 

Kellerraum
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Werkstatt

Wintergarten 
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Garten mit Pool

Außenansicht
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Terrasse

Idyllischer Garten
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Gartenhäuschen

Platz zum Toben 
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