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Immobilienexposé
Exklusive 2-Zimmer-Wohnung im Hofkontor in

Innenstadtnahe.

Objekt-Nr.:
20082275

Stand: 04.08.2022 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zur Miete

Exklusive 2-Zimmer-Wohnung im Hofkontor in Innenstadtnahe.

Kaltmiete
924 €
©84m’ ey 2 2015 le) 1 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flichen

Raume und Flure

Kaltmiete
Nebenkosten
Heizkosten

Warmmiete

20082275

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete (Tiefgarage)

Tiefgaragenstellplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Kellerflache (ca.)

Balkon/Terrasse Flache (ca.)

Etage
Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Objekt-Nr. 20082275

924 €
250€
in Nebenkosten enthalten

1.174€

70€

84 m?

6m

12 m?
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Anzahl Terrassen 1

Weitere Informationen verfligbar ab 01.08.2022
Nichtraucher v
Barrierefrei v

Zustand und Bauart Kategorie Luxus
Baujahr 2015
Zustand gepflegt
Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Kiiche Einbaukiche, Offene
Fahrstuhl Personen
Kabel/Sat-TV v

Sonstige

Beschreibung

Heizungsart

Fernwarmeheizung

Diese exklusive Wohnung mit traumhaftem Ausblick liegt in idealer Lage im Liineburger

Hofkontor.

In der 1. Etage erwartet Sie ein gro3ztigiger offener Wohnbereich mit viel Tageslicht. Die

offene Kliche tiberzeugt durch eine moderne Einbaukiliche mit hochwertigen Markengeraten
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und viel Stauraum. Durch das angrenzende bodentiefe Fenster haben Sie einen traumhaften
Ausblick.

Von dem grof3ziigigen Wohnbereich erreichen Sie die groBe Loggia mit Holzbelag und
hochwertiger Glasbegrenzung.

Das Badezimmer besticht durch eine moderne Ausstattung und bietet mit einer
bodengleichen Dusche héchsten Komfort.

Das Raumangebot wird durch einen kleinen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und

ein Schlafzimmer mit Blick auf die Griinanlagen abgerundet.

Highlight der Wohnung sind die in allen Wohnraumen groen Fensterfronten, die den

Raumen viel Licht geben und einen tollen Ausblick garantieren.

Als Abstellflache steht fiir Sie ein eigener Kellerraum zur Verfligung.

Fir Ihr Fahrzeug kann ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 70,00€) mit angemietet werden.

Die Nebenkosten sind als verbrauchsabhangig zu betrachten und kénnen ggf. h6her

ausfallen.

Ausstattung

Diese exklusive Wohnung ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet:

Offener Wohn- und Essbereich

Offene Einbauktiche mit modernen Geraten und Theke
Abstellraum

Schlafzimmer

Bad mit bodengleicher Dusche, Waschtisch und WC
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Besondere Details - Technische Austattung:
Eichenparkett in den Wohnraumen

Fliesen in den Badern

GroRe Loggia (Zutritt von Wohn- Essbereich) (11,90 m?)
FuBbodenheizung

Aufzug

1 Abstellraum im Keller

1 Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 70,00€)

Lage

Die Hansestadt Liineburg liegt im norddstlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr
benannten Llineburger Heide, stidlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss [Imenau
durchquert. Die Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualitat und
das vielfaltige Kultur- und Freizeitangebot. In Liineburg verbindet sich das Flair einer
mittelalterlichen Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem
Lebensgefiihl einer jungen Universitatsstadt.

Diese exklusive Wohnung liegt im wunderschénen Speicherquartier (Hofkontor) von
Liineburg. Die Innenstadt ist mit den anliegenden Nahverkehrsmitteln im Minutentakt oder
fuBlaufig bequem zu erreichen. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Nach Hamburg gelangen Sie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Auto in ca.

35 Minuten, zum Bahnhof sind es nur 600 m.

Sonstiges

Sehr gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiigung und vereinbaren einen

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Ubrigens: Unser Service fiir Sie als Eigentlimer - wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
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entsprechend der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf lhre
Immobilie ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit
Dybeck Immobilien steht Ihnen in Liineburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und
objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkaufer als auch Kaufer von den ersten
Uberlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persénliche Angelegenheit
ist, Feingeflihl und Transparenz sind deshalb fiir uns selbstverstandlich und lhre
Zufriedenheit steht flr uns bei allen Aktivitaten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden uns eine E-Mail - wir freuen

uns darauf, Sie kennen zu lernen.
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125 150

77,90 kwh![m®*a)

Endenergiebedarf 77,90 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Wesentlicher Energietrager FERN
Energieeffizienzklasse C

Giiltig bis 12.08.2025

lhr Ansprechpartner

Name Jens Warning

Telefon 0162-4086746

Ort 21337 Lineburg

E-Mail backoffice@dybeck.de
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IMMOBILIEN

Lage und Umgebung

21337 Liineburg - Landkreis Liineburg

‘Kaltenmoor
s ol o
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MMOBILIEN

AuRenansicht
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Eingangsbereich
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MMOBILIEN

Wohnzimmer

Zugang Loggia
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MMOBILIEN

Offene Kiche

Moderne Ausstattung
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IMMOBILIEN

Offene Raumgestaltung

Bad
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MMOBILIEN

Schlafen

Impression
Dybeck Immobilien =~ 041318550010 Seite 15/18
Dorette-von-Stern-Str. 12b — info@dybeck.de

21337 Luneburg = www.dybeck.de



dybecl?’ Objekt-Nr. 20082275

MMOBILIEN

_..\’\._

Abstellraum
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MMOBILIEN

Dybeck Immobilien =~ 041318550010 Seite 17/18
Dorette-von-Stern-Str. 12b — info@dybeck.de
21337 Liineburg = www.dybeck.de



dybecl?’ Objekt-Nr. 20082275

Gern |MQ§MH& personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

nbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
04131- 855001 0

- B
E
-
L 3
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