
Immobilienexposé

Charmantes Einfamilienhaus auf idyllischem

Grundstück in Lüneburg Wilschenbruch.

Objekt-Nr.: 
20082286

Stand: 19.01.2024  Änderungen und Irrtümer vorbehalten.



Objekt-Nr. 20082286

Haus zum Kauf
Charmantes Einfamilienhaus auf idyllischem Grundstück in Lüneburg Wilschenbruch.

Kaufpreis
990.000 €

 130 m²  5  1.513 m²  1953  4
Wohnfläche (ca.) Zimmer Grundstück (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 990.000 €

Käuferprovision zzgl. USt. 3,57% inkl. MwSt.

Die Immobilie

Objekt-Nr 20082286

Stellflächen Anzahl Stellplätze 2

Stellplatzmiete 0 €

Stellplätze 1

Stellplatzpreis (Garage) 0 €

Garagenanzahl 1

Weitere Flächen Wohnfläche (ca.) 130 m²

Zimmer 5

Grundstück (ca.) 1.513 m²

Räume und Flure Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 2

Anzahl Terrassen 1
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Weitere Informationen verfügbar ab R

Zustand und Bauart Kategorie Gehoben

Baujahr 1953

Zustand gepflegt

Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Küche Einbauküche

Kabel/Sat-TV 

Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

In einer der beliebtesten Wohnlagen von Lüneburg erwartet Sie eine besondere Immobilie 

mit charmanter Ausstrahlung. Das Einfamilienhaus wurde ursprünglich 1953 errichtet und 

zuletzt 2001 modernisiert. Die Lage des ca. 1.513 qm großen Grundstücks bietet 

Naturfreunden wie Stadtmenschen gleichermaßen viele Vorzüge. Großzügige Räume und 

eine gut durchdachte Grundrissgestaltung schaffen Platz und eine Atmosphäre der zeitlosen

Klassik.

Die ca. 145 qm Wohn- und Nutzfläche verteilen sich auf zwei Geschosse und das ausgebaute 

Dachstudio. Das Raumkonzept bietet Ihnen aktuell fünf Zimmer, ein Duschbad mit 

separatem WC, ein Gäste-WC und diverse Nebenräume. Die Küche mit Zugang zum Garten 

sowie der im Flur positionierte wasserführende Kaminofen sind nur zwei liebevolle Details.
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Der großzügige Wohnraum mit seinen großen Flügeltüren zur Terrasse sowie die in die 

Türen eingearbeiteten Glasvitrinen vermitteln ein sonniges Wohngefühl.

Die Immobilie ist darüber hinaus voll unterkellert und bietet hier zusätzliche Nutzfläche. Ein 

als Wohnraum nutzbares Gästezimmer bietet Komfort.

Die Eigentümer haben bereits frühzeitig ein zeitgemäßes Energiekonzept verfolgt. Die 

Immobilie verfügt über eine Gasheizung, die Warmwasserversorgung erfolgt über 

Solarenergie. Zudem wurde ein wasserführender Kamin installiert, der neben dem 

Wärmeaspekt auch die Warmwasserversorgung unterstützt.

Die Außenanlagen sind pflegeleicht aber gärtnerisch gestaltet - diverse Sträucher, 

Obstbäume und auch Weinreben begeistern bei einem Streifzug durch den Garten. Die 

Bewässerung wird komfortabel durch den vorhandenen Grundwasserbrunnen unterstützt.

Das Grundstück wurde mit einer neuen Zaunanlage eingefriedet.

Absolut traumhaft ist die Lage im idyllischen Stadtteil Wilschenbruch in unmittelbarer Nähe 

zum gleichnamigen Waldgebiet und dem reizvollen Ilmenautal.

Laut Bebauungsplan bietet das Grundstück auch die Möglichkeit einer Teilung und der 

weiteren Bebauung. Die Realisierbarkeit des Bauvorhabens ist hierbei durch den Käufer 

durch eine Bauvoranfrage zu ermitteln. Gerne stellen wir Ihnen mögliche bereits 

vorbereitete Teilungsvorschläge zur Verfügung.

Lassen Sie sich von der Atmosphäre dieses besonderen Hauses begeistern und nehmen Sie 

mit uns Kontakt auf.
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Ausstattung

Erdgeschoss:

Diele mit wasserführendem Kaminofen

Garderobe

Gäste WC

Küche mit Zugang zum Garten

Essbereich 

Großzügiger Wohnbereich mit bodentiefen Flügeltüren und Terrassenzugang

Terrasse

Bodenbeläge: Fliese, Parkett

Obergeschoss:

Flur

Gäste WC

Bad mit Dusche und Tageslicht 

2 Kinderzimmer

Schlafzimmer

Bodenbeläge: Fliese, Teppich

Dachgeschoss:

Großer Studioraum perfekt für Ihr Home Office

Bodenbelag: Teppich
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Keller:

Flur

Gästezimmer mit Waschmöglichkeit

Werkstatt

Vorratsraum

Waschküche mit Dusche

Außenanlagen:

Großzügige Sonnenterrasse mit Markise

Holzunterstand

Gerätehaus 

Gemüsegarten

Pflegeleicht angelegte Grünanlage

Grundwasserbrunnen (für Gartenbewässerung und WC-Spülung nutzbar)

Zaunanlage

Garage mit elektrischem Tor

Modernisierungen:

Holzsprossenfenster mit Doppelverglasung (ca. 2001)

Vereinzelte Installation von Schallschutz (ca. 2001)

Ausbau Dachboden (ca. 2001)
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Austausch Ölheizung gegen Gasheizung (ca. 2001)

Erneuerung Sanitärbereiche, Elektronik & Heizkörper (ca. 2001)

Installation einer Stahltreppe am Küchenausgang (ca. 2001)

Solarkollektoren (ca. 2008)

Wasserführender Kaminofen (ca.2009)

Zaunanlage (ca. 2019)

Lage

Die Hansestadt Lüneburg liegt im nordöstlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr 

benannten Lüneburger Heide, südlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss Ilmenau 

durchflossen. Die Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualität 

und das vielfältige Kultur- und Freizeitangebot. In Lüneburg verbindet sich das Flair einer 

mittelalterlichen Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem 

Lebensgefühl einer jungen Universitätsstadt. 

Dieses wundervolle Haus liegt in Wilschenbruch, einem der kleinsten Stadtteile Lüneburgs 

im Süden der Stadt. Der Stadtteil besteht praktisch nur aus Wohngebäuden und hat sich in 

den letzten Jahren zu einem der exklusivsten Wohngebiete der Hansestadt entwickelt. Die 

City ist mit den anliegenden Nahverkehrsmitteln, dem Auto oder Fahrrad schnell und 

bequem zu erreichen. Kindergärten, Schulen und Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und 

Apotheke befinden sich in unmittelbarer Nähe. Nach Hamburg gelangen Sie mit öffentlichen 

Verkehrsmitteln oder mit dem Auto in ca. 35 Minuten. Der Bahnhof ist nur 6 Autominuten 

entfernt.

Um abzuschalten und vom Alltag zu entspannen, bietet sich die Lage des Hauses perfekt an. 

Die unmittelbare Näge des Waldgebiets und des idyllischen Ilmenautals bieten nahezu 

endlose Routen für ausgedehnte Spaziergänge, Laufrunden oder auch Fahrradtouren.
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Sonstiges

Sehr gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfügung und vereinbaren einen 

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend 

der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf Ihre Immobilie 

ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit 

Dybeck Immobilien steht Ihnen in Lüneburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und 

objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkäufer als auch Käufer von den ersten 

Überlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persönliche Angelegenheit 

ist, Feingefühl und Transparenz sind deshalb für uns selbstverständlich und Ihre 

Zufriedenheit steht für uns bei allen Aktivitäten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden uns eine E-Mail. 

Wir freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.
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Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf 199,10 kWh/(m²*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser 

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energieträger GAS

Energieeffizienzklasse F

Gültig bis 29.07.2032

Ihr Ansprechpartner

Name Barbara Dybeck

Telefon 04131 855 001 0

Ort 21337 Lüneburg

E-Mail office@dybeck-immobilien.com

Homepage https://www.dybeck.de
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Lage und Umgebung

21335 Lüneburg - Landkreis Lüneburg
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Außenansicht

Hausansicht
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Außenansicht

Vorgarten
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Treten Sie ein

Diele
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Wasserführender Kaminofen 

Küche
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Zugang Garten

Esszimmer
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Wohnzimmer

Ausblick ins Grüne
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Viel Tageslicht

Zugang Terrasse
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Ihr neuer Lieblingsplatz

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Dachstudio

Bad
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Separates WC

Gästezimmer
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Ansicht Terrasse

Hausansicht
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Außenansicht

Gartenansicht
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Weinlaube

Viel Grün!
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Impression

Viel Gestaltungspotenzial
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Impression

Weite
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Blick von oben
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