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Immobilienexposé
Grof3zuigige Erdgeschosswohnung mit

exklusiver Ausstattung.

Objekt-Nr.:
20082351

Stand: 31.01.2023 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zur Miete

Grof3ziigige Erdgeschosswohnung mit exklusiver Ausstattung.

Kaltmiete
1.550€
D129 m? ley 3 2018 ley 2 (%1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 1.550€
Nebenkosten 300€
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Warmmiete 1.850€

Kaution 4.650€

Die Immobilie

Objekt-Nr 20082351

Stellflachen Anzahl Stellplatze 1

Stellplatzmiete (Tiefgarage) 70€

Tiefgaragenstellplatze 1
Weitere Flachen Wohnflache (ca.) 129 m?
Zimmer 3
Raume und Flure Etage 0
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 1
Anzahl Terrassen 1
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Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Beschreibung

verfligbar ab
Nichtraucher

Barrierefrei

Kategorie
Baujahr
Zustand

Unterkellert

Kiche
Fahrstuhl

Kabel/Sat-TV

Heizungsart

Objekt-Nr. 20082351

01.03.2023
v

v

Gehoben
2018

neuwertig

Ja

Einbaukiiche, Offene

Personen

v

Fernwarmeheizung,

Die hier angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines erst 2018

errichteten Mehrfamilienhauses im beliebten Wohngebiet "Hanseviertel". Sie besticht durch

Helligkeit und den sehr schén geschnittenen Grundriss.

Bodentiefe Fenster spenden in allen Rdumlichkeiten viel Licht und vermitteln ein

groRziigiges Raumgefiihl. Die moderne und hochwertig ausgestattete Einbaukiiche wurde in

zeitlosem wei und zum Wohnbereich hin offen gestaltet.
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Das komfortable Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne wird ebenfalls mit
Tageslicht versorgt.

Hochwertiger Eichenparkettboden mit FuBbodenheizung unterstreichen die Wertigkeit
dieser Immobilie.

Als Abstellflache steht fiir Sie ein eigener Kellerraum zur Verfligung. Praktischen Komfort

bietet ein an die Kliche angrenzender Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.

In die Wohnfliche wurde die Terrasse mit einem Viertel ihrer Fliche eingerechnet ( 7,57 m?).

Ausstattung

Die hier angebotene Wohnung ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet:

KfW55 Effizienzhaus

Erdgeschosswohnung mit nach Siid-Westen ausgerichteter Terrasse

Offener Wohn- und Essbereich

Offene Einbauktiche in weil3 matt mit hochwertigem Induktionskochfeld, Dunstabzug,
Geschirrspller, Backofen, Mikrowelle sowie Kiihl-Gefrierkombination der Marke Miele
2 Schlafzimmer, davon eines mit begehbarem Ankleidebereich

Grof3ziigiger Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und bodentiefem Fenster

Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Badewanne, WC, Handtuchheizung und
grol3formatigen Fliesen in hellgrau

Gaste-WC

Eichen-Stab-Parkettboden in mattlack weil3 in den Wohnraumen
Aul3en-Jalousien an allen Fenstern

Fernwarme mit individuell steuerbarer Ful3bodenheizung

Moderne Netzwerkverkabelung
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Barrierefreier Zugang mit Aufzug
1 Kellerraum

1 Tiefgaragenstellplatz (4 70,00 €)
Fahrradabstellflache

Lage

Die Hansestadt Liineburg liegt im norddstlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr
benannten Lineburger Heide, stidlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss IImenau
durchflossen. Die Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualitat
und das vielfaltige Kultur- und Freizeitangebot. In Liineburg verbindet sich das Flair einer
mittelalterlichen Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem
Lebensgefiihl einer jungen Universitatsstadt. Diese exklusive Wohnung liegt im attraktiven
Hanseviertel von Liineburg. Die Innenstadt ist mit den anliegenden Nahverkehrsmitteln oder
fuBlaufig bequem zu erreichen. Kindergarten, Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Nach Hamburg gelangen Sie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

oder mit dem Auto in ca. 35 Minuten, zum Bahnhof sind es nur 200 m.

Sonstiges

Sehr gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiigung und vereinbaren einen

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten kostenfrei lhre Immobilie entsprechend
der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf Ihre Immobilie
ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit
Dybeck Immobilien steht Ihnen in Liineburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und

objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkaufer als auch Kaufer von den ersten
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Uberlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft auch eine sehr persénliche Angelegenheit
ist, Feingeflihl und Transparenz sind deshalb fiir uns selbstverstandlich und lhre
Zufriedenheit steht flr uns bei allen Aktivitaten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren einen Termin mit uns oder senden Sie uns eine E-Mail.

Wir freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.
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53,70 kwhi{m**a)
Endenergiebedarf 53,70 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager FERN
Energieeffizienzklasse B
Giiltig bis 18.06.2028
lhr Ansprechpartner
Name Judith ten Eikelder
Telefon 04131-85500 20
Ort 21337 Lineburg
E-Mail backoffice@dybeck.de
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Lage und Umgebung

21337 Liineburg - Landkreis Liineburg
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AufRenansicht

AuRenansicht
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MMOBILIEN

Wohn-/Essbereich

Kiiche
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MMOBILIEN

Wohnbereich
Dybeck Immobilien =~ 041318550010 Seite 12/19
Dorette-von-Stern-Str. 12b — info@dybeck.de

21337 Liineburg — www.dybeck.de



3 Objekt-Nr. 20082351

)IMMOB\LIEN

Schlafzimmer
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Terrasse
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MMOBILIEN

Wohnung unmoébliert

Essen und Wohnen
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MMOBILIEN

Kochen - Essen

Kochen
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MMOBILIEN

Impression Kiiche

Schlafen
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MMOBILIEN

Bad

Gaste-WC
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MMOBILIEN

Gast - Kind

Terrasse
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Gern |MQ§MH& personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

nbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
04131- 855001 0
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