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Immobilienexposé
Einziehen und Wohlfiihlen - 6-Zimmer-

Niedrigenergiehaus fir lhre Familie.

Objekt-Nr.:
20082603

Stand: 05.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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MMOBILIEN

Haus zur Miete

Einziehen und Wohlflhlen - 6-Zimmer-Niedrigenergiehaus fir lhre Familie.

Miete zzgl. NK
1.850€

©175m? lemy 6 H 800m* ~1100m? 2016
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstulick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Miete zzgl. NK

Nebenkosten

20082603

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete

Stellplatze

Wohnflache (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)
Grundsttick (ca.)

Kellerflache (ca.)

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Objekt-Nr. 20082603

1.850€

150€

0€

175 m?

100 m?

800 m?

100 m?

01.07.2024

Dybeck Immobilien
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21337 Lineburg
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Zustand und Bauart Kategorie Gehoben

Baujahr 2016

Zustand neuwertig

Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Kiiche Einbaukiche, Offene
Sonstige Heizungsart FuBbodenheizung
Beschreibung

Auf einem ca. 800 gm grof3em Grundstlick wurde dieses Niedrigenergiehaus 2016 fertig
gestellt und bietet auf ca. 275 gm Wohn- und Nutzflache viel Platz fiir familiengerechte
Wohnkultur in idyllischer Lage von Barum.

Das "Kapitanshaus" mit seinem typischen Giebel und dem grof3zligigen Giberdachten Eingang
besticht durch die hochwertige massive Bauweise und eine zeitgemafe Ausstattung:
Elektrische Rolladen, Alarmanlage, Solarthermie sowie dreifach verglaste Fenster sind nur

einige der Ausstattungsdetails dieser besonderen Immobilie.

Herzstlick des Hauses ist der grof3zligige Wohnbereich mit Essbereich und Durchgang zur
modernen Kiiche. Kochliebhaber werden die hochwertige Ausstattung der Kiiche zu
schatzen wissen: Moderne Gerate der Marken Miele und Neff wie Induktionskochfeld,
Dampfgarbackofen und Geschirrspller sowie die Holzarbeitsplatte bieten Komfort.

Uber zwei Terrassentiiren haben Sie Zugang zur Terrasse und zum sonnigen Garten. Das
Raumkonzept sieht im Erdgeschoss dariiber hinaus ein Gastezimmer mit Zugang zum

Garten, ein modernes Badezimmer mit grof3ztigiger, ebenerdiger Dusche und einen
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Garderobenraum mit AuBenzugang vor.

Uber eine Treppe mit Echtholzbelag gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier finden Sie neben
einem hellen, groBen Schlafzimmer drei vielseitig nutzbare Zimmer (z.B. Kinderzimmer,
Arbeits- oder Gastezimmer etc.), ein helles, geschmackvoll gestaltetes Badezimmer mit
Badewanne, bodengleicher Dusche, Doppelwaschtisch und WC.

Die Galerie bietet Platz fiir einen Riickzugsort.

Der Dachboden bietet mit ca. 2,10m Stehhéhe weitere Nutzungsmdglichkeiten.

Fir Entspannung und Regeneration im Griinen sorgt der pflegeleicht angelegte Garten.

Zwei AuBBenstellplatze stehen fir lhre Fahrzeuge zur Verfligung.

Das Objekt ist voll unterkellert und bietet hier drei beheizbare Kellerrdaume sowie den

komfortabel ausgestatteten Hauswirtschaftsraum.

Die ausgewiesenen Nebenkosten sind exklusive der Kosten fir Strom-, Wasser-, Gas- und

Miuillentsorgung.

Die hier angebotene Immobilie ist ideal flir Familien geeignet, die gro3zligig und naturnah

leben und wohnen méchten - ein Haus zum Einziehen und Wohlfihlen.

Ausstattung

Die Immobilie ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet:

Erdgeschoss:
Grof3ziigiger Eingangsbereich

Lichtdurchfluteter offener Wohn-Essbereich

Dybeck Immobilien ~ 041318550010 Seite 5/20
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Moderne, offene Kiiche mit hochwertiger Ausstattung (Induktion, Dampfgarbackofen,
Downdraft-Dunstabzug)

Tageslichtbad mit Dusche und WC

Treppenaufgang mit Echtholzbelag

Weil3e, hochwertige Innentiiren

Bodenbelag: Fliesen und Design-Belag in Holzoptik

Obergeschoss:

Vier Zimmer

Galerie

Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, 2 Waschtischen und WC
Flur

Kellergeschoss:
Drei groRzligige beheizbare Kellerraume

Hauswirtschaftsraum

AuBenanlagen:
Terrasse
Pflegeleichte Gartenanlage

Gartenhaus
Technische Details:

Internetanbindung tiber Glasfaseranschluss
Gasheizung mit Brennwerttechnik
Automatische Gartenbewasserung

Dreifachverglaste Kunststofffenster
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Alarmanlage

Elektrische AuBenjalousien

Lage

Das hier angebotene Objekt liegt in ansprechender, ruhiger Wohnlage, in einem charmanten
Wohngebiet in Barum, einem Ort inmitten der Lineburger Elbmarsch. Die
Nachbarschaftsbebauung besteht aus freistehenden Einfamilienhdusern mit entsprechend
grof3en Grundstlicken und liebevoll angelegten Vorgarten. Im Ort finden Sie einen
Waldkindergarten und einen Kindergarten mit angegliederter Kinderkrippe sowie eine
Grundschule. Der Barumer See ladt im Sommer zum Baden ein. Versorgungsmaoglichkeiten
finden Sie im ca. 3 Km entfernten Brietlingen. Hamburg-Pendler erreichen die Hansestadt
mit dem Auto in ca. 30 Minuten. Ein hoher Freizeitwert ist durch Golf- und
Sportmaoglichkeiten, sowie Tennis- und Reitplatze gegeben. Liineburg und die A39 sind in
wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Darliber hinaus ist Barum an das HVV-Netz

angeschlossen.
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125 150
37,20 kWh/(m**a)

Endenergiebedarf 37,20 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Energieeffizienzklasse A

Gultig bis 15.03.2026

lhr Ansprechpartner

Name Simon Witkowski

Telefon +49(0) 177 5768095

Ort 21337 Lineburg

E-Mail office@dybeck.de

Objekt-Nr. 20082603

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Liineburg
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MMOBILIEN

Lage und Umgebung

21357 Barum - Landkreis Liineburg

Eichholz
Avendaorf Schnakenbek
Glusing
Artlenburg
en Butlingen
Oldershausen Ower
Marienthal
BQ,I Lidershausen
Handorf
Rottorf
Wittorf St. Dionys Brietlingen
Meu Wittorf
Brietlingen-
Hohensand M':'Orburg
Bardowick
Bruch
@ OpenStreethap
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MMOBILIEN

Willkommen
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Diele
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Offenes Wohnen

Dybeck Immobilien
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MMOBILIEN

Kiiche
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MMOBILIEN

Warmes Ambiente
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MMOBILIEN

BadimEG
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MMOBILIEN

Edle Treppe

Masterbad
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MMOBILIEN

Kinderzimmer
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MMOBILIEN

Treppe
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MMOBILIEN

Galerie

Winterimpression
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MMOBILIEN

Sommerimpression

-IMMOB!!$EN
4’
Gern mfor w’i‘Sre personlich Gber weitere Details zur Immobilie.

baren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
04131- 8550010

-
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