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Immobilienexposé
Energieeffizientes Reihenhaus in gefragter,

familienfreundlicher Lage.

Objekt-Nr.:
20082621

Stand: 17.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Haus zum Kauf

Energieeffizientes Reihenhaus in gefragter, familienfreundlicher Lage.

Kaufpreis
339.000 €
D94 m? ley 3 £, 186 m? -1 14 m? 1998
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstulick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

R3ume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

3,57 % inkl. MwSt.

20082621

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Carport)

Carportplatze

Wohnflache (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundsttick (ca.)

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

verfligbar ab

Objekt-Nr. 20082621

339.000€

0€

94 m?

14 m?

186 m?

nach Absprache
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Zustand und Bauart Kategorie Standard
Baujahr 1998
Zustand gepflegt
Unterkellert Nein
Ausstattungsdetails Kiche Einbaukiiche
Kabel/Sat-TV v
Sonstige Heizungsart Zentralheizung,
Beschreibung

Dieses schéne Reihenmittelhaus wurde als Energiesparhaus mit begriintem Dach im Jahr
1998 auf einem ca. 186 qm grof3en Eigentumsgrundstiick erbaut.

Die Immobilie bietet mit ca. 94 gm Wohnflache Platz fir die kleine Familie in einer ruhigen
und gleichzeitig stadtnahen Umgebung. Urspriinglich gebaut wurde dieses Reihenmittelhaus
mit vier Zimmern - dieser Zustand ware leicht durch den Einzug einer Leichtbauwand im

derzeitigen, groBen Bliro wieder herzustellen.

Im Erdgeschoss gelangen Sie durch den einladenden Windfang in das helle Wohn- und
Esszimmer mit FuBbodenheizung und bodentiefen Fenstern. Hier haben Sie direkten Zugang
zur Terrasse und in den gemditlichen Garten. Die Kiiche, ein Gaste-WC, der
Hauswirtschaftsraum und ein kleiner Abstellraum unter der Treppe runden das

Raumangebot auf dieser Ebene ab. Im 1. Obergeschoss finden Sie derzeit zwei Schlafzimmer
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(erweiterbar auf drei Schlafzimmer) sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Besonderes
Highlight des Hauses ist die tolle, familienfreundliche Lage in einer verkehrsberuhigten

Stral3e.

Der idyllische Garten mit schoner Rasenflache und Gberdachter Terrasse ladt zum Spielen
und Verweilen in der Sonne ein. Im an die Terrasse grenzenden Abstellraum finden lhre
Gartengeréte ein trockenes Platzchen.

Ein Gartenhaus im Eingangsbereich bietet zusatzlichen Stauraum fiir z.B. Fahrrader. Fir das

Abstellen Ihres Fahrzeugs steht ein Carport-Stellplatz zur Verfligung.

Das Haus wurde laufend modernisiert und befindet sich auf einem aktuellen Stand. Ein

schneller Internetzugang ermdoglicht die Arbeit im Home-Office.

Gern stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur Verfligung und vereinbaren einen

Besichtigungstermin mit lhnen.

Ausstattung

Die Highlights dieser Immobilie:

_Ruhige und gleichzeitig stadtnahe Lage

_Familienfreundliche Wohngegend

_Grof3ztigiger offener Wohn-, Essbereich mit Zugang zur Terrasse
_Energieeffiziente Bauweise (Niedrigenergie-Haus)

_Unmittelbare Nadhe zu Grundschule und Kindergarten

Die Immobilie ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet:
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Erdgeschoss:

Wohnzimmer mit Zugang zur Sonnenterrasse
Ktche mit Einbauktiche

Gaste-WC

HWR

Windfang

Boden: Fliesen

Obergeschoss:
2 Schlafzimmer
Badezimmer mit Badewanne

Boden: Fliesen, Design-Vinylboden

AuBenanlagen:

Sonnenterrasse mit Uberdachung und Abstellraum
Gartenflache

Vorgarten

Gartenhaus

1 Carport-Stellplatz

Modernisierungen:

2012 Austausch Heizungsanlage
2016 Carport neu gedeckt

2017 Kiiche

2017 Terrassentberdachung
2021 Anstrich Aul3enfassade

Objekt-Nr. 20082621
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Lage

Die Hansestadt Liineburg liegt im norddstlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr
benannten Liineburger Heide, stidlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss IImenau
durchflossen. Die Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualitat
und das vielfaltige Kultur- und Freizeitangebot. In Liineburg verbindet sich das Flair einer
mittelalterlichen Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem

Lebensgefiihl einer jungen und beliebten Universitatsstadt.

Diese exklusive Immobilie befindet sich im sehr gefragten Ortsteil Hacklingen, im Stiden von
Lineburg in kurzer Entfernung zum attraktiven Stadtkern. Hacklingen begeistert durch die
naturnahe, griine Umgebung und mit seinem doérflichen Charme. Eine Grundschule sowie
Kindergéarten (u.a. ein Montessori-Kindergarten) befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Weiterfliihrende Schulen und auch die Uni finden sich ebenfalls in der N3he.

Sonstiges

Gern stellen wir weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren einen

Besichtigungstermin mit lhnen.

Die Eigentumsverhaltnisse sind tiber eine Teilungserklarung geregelt. Das aktuelle Hausgeld

inkl. Erhaltungsriicklage liegt monatlich bei 170,00 €.

Ubrigens: Unser Service fiir Sie als Eigentiimer - wir bewerten gern kostenfrei Ihr Objekt
entsprechend der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf lhre

Immobilie ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit

Dybeck Immobilien steht Ihnen in Liineburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und
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objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkaufer als auch Kaufer von den ersten

Uberlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft eine persénliche Angelegenheit ist.
Feingefiihl und Transparenz sind deshalb fiir uns selbstverstandlich und Ihre Zufriedenheit

steht fUr uns bei allen Aktivitaten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen Termin mit uns oder senden Sie uns eine E-Mail - wir

freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.

Sollte die Immobilie fiir Sie nicht passen, sehen Sie sich gern unsere anderen Angebote unter

dem Link https://www.dybeck.de/angebote an.
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||||||||||

125 150
44 50 kwh(m**a)

Endenergieverbrauch 44,50 kWh/(m**a)

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Energieeffizienzklasse A

Giiltig bis 01.02.2034

lhr Ansprechpartner

Name Judith ten Eikelder

Telefon 04131-85500 20

Ort 21337 Lineburg

E-Mail office@dybeck.de
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IMMOBILIEN

Lage und Umgebung

21335 Liineburg - Landkreis Liineburg
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MMOBILIEN

Terrasse

Eingang und Fahrradhduschen
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MMOBILIEN

Gartenansicht
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MMOBILIEN

Viel Licht

Wohn-Esszimmer
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MMOBILIEN

Wohnbereich

Helligkeit
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MMOBILIEN

Treppe

Moderne Kiiche
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MMOBILIEN
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MMOBILIEN

Schlafzimmer
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MMOBILIEN

Badezimmer

Handtuchheizung
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MMOBILIEN

Grof3ziigiges Zimmer

Teilbar
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Gern |MQ§MH& personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

nbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
04131- 855001 0
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E
-
L 3
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