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Immobilienexposé
Einziehen und wohlfiihlen - Neubau -

Doppelhaushalfte in Neetze.

Objekt-Nr.:
20082628

Stand: 06.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Haus zum Kauf

Einziehen und wohlfiihlen - Neubau - Doppelhaushalfte in Neetze.

Kaufpreis
484.000 €
©139m? ley 5,50 &, 400 m? 2021 e 3
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstuick (ca.) Baujahr Schlafzimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis

3,57% inkl. MwSt.

20082628

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis

Stellplatze

Wohnflache (ca.)
Zimmer

Grundsttick (ca.)

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

verfligbar ab

Kategorie

Baujahr

Objekt-Nr. 20082628

484.000 €

0€

139 m?
5,50

400 m?

nach Absprache

Gehoben

2021

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Lineburg

~ 041318550010
— info@dybeck.de
— www.dybeck.de
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Zustand neuwertig
Ausstattungsdetails Kiche Einbaukiche
Sonstige Heizungsart Zentralheizung

Beschreibung

In beliebter Lage in Neetze wurde diese hochwertige Doppelhaushélfte in massiver und
energetisch moderner Bauweise erstellt. Das erst 2021 errichtete Objekt begeistert durch
Helligkeit, GroRRzlgigkeit und die gewahlten Materialien. Rund 139 gm Wohnflache verteilen
sich auf 3 Geschosse, 5 Zimmer, 2 Bader, und eine moderne Kiiche, die das Leben in diesem
Haus so angenehm machen. GroR3ziigige Fensterflaichen auf allen Ebenen lassen viel Licht in

die Raumlichkeiten.

Herzstlick des Hauses ist der offene Kiichen-, Wohn- und Essbereich mit moderner
Einbauktliche und grof3en Fensterflachen. Hier kénnen Sie gemeinsam leben, kochen und
essen. Durch die Terrassenttir gelangen Sie auf die Sonnenterrasse. Das Raumkonzept im
Erdgeschoss umfasst darliber hinaus einen Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-Bad mit
Dusche.

Uber eine Eichenholztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss des Hauses. Hier bietet der
intelligente Grundriss zwei Kinderzimmer, ein vielseitig nutzbares Zimmer, ein
Elternschlafzimmer sowie ein zweites modernes Bad mit bodengleicher Dusche und Wanne.
Komfort bietet der vielseitig nutzbare Raum im Dachboden des Hauses, der (iber eine
weitere Holztreppe zu erreichen ist.

Neben der ansprechenden Raumgestaltung begeistert die Immobilie durch die zeitgemaRe

energieeffiziente Bauweise.
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Die dezentrale Be- und Entliiftungsanlage mit Warmertckgewinnung sorgt im
Zusammenspiel mit der modernen Luft-Wasser-Warmepumpe und den dreifachverglasten
Fenstern flr einen niedrigen Energieverbrauch und schont somit das Klima. Das Haus wird
komplett mit FuBbodenheizung beheizt.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen zwei AuBenstellplatze zur Verfligung,
Das Grundsttiick des Hauses ist ca.400 gm grof.

Lassen Sie sich von der positiven Atmosphére dieses ganz besonderen Hauses begeistern

und nehmen Sie mit uns Kontakt auf.

Ausstattung

Die Highlights dieser Immobilie:

_Familienfreundliches Wohnen - naturnah
_Zeitgemal3e energetische Konzeption
_Intelligentes Raumkonzept

_Offener Wohn, - Kiichen und Essbereich

_Hochwertige Ausstattung
Erdgeschoss:

Diele

Modernes Duschbad mit bodengleicher Dusche - Unterputzarmaturen von Hans Grohe
Offene Kiche mit moderner Einbaukliche und hochwertigen Geraten

Wohn- und Essbereich und Zugang zur Terrasse

Hauswirtschaftsraum
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Bodenbelage: Fliesen/ Fliesen in Holzoptik

Obergeschoss:

Flur
3 vielseitig nutzbare Zimmer
Kleines Zimmer (ca. 6 gm)

Bad mit bodengleicher Dusche, Rainshower, Wanne, WC und Waschtisch

Bodenbelage: Fliesen/ Fliesen in Holzoptik

Dachboden:

Vielseitig nutzbarer Raum

AuBenanlagen:
Sonnenterrasse

Zwei AuBBenstellplatze

Technische Details:

FuBbodenheizung

Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe von 2021

3-fach verglaste Kunststofffenster

Zentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Rollladen Giber Smart Home steuerbar

Vorbereitung Anschluss Wallbox

Dybeck Immobilien =~ 041318550010
Dorette-von-Stern-Str. 12b — info@dybeck.de
21337 Lineburg — www.dybeck.de
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Lage

Neetze, zur Samtgemeine Ostheide mit ca. 9500 Einwohnern gehérend, liegt ca. 12 km
ostlich Liineburgs inmitten reizvoller Heidelandschaft. Die hier angebotene Immobilie liegt
im ruhigen Wohngebiet von Neetze, welches durch die traumhafte Waldlage und Feldlage
bei Naturfreunden punkten kann.

Der hohe Freizeitwert wird durch vielfaltige Natur und die Lage am Biospharenreservat

, Niedersachsische Elbtalaue” erganzt. Samtliche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheke,
Kindergarten und Grundschule sowie diverse Dienstleister sind in Neetze zu finden.
Lineburg und Bleckede sind mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto schnell
erreichbar. Die Metropole Hamburg ist mit dem PKW in ca. 45 Minuten erreichbar. Die

Immobilie selbst befindet sich in einem modernen und beliebten Neubaugebiet.

Sonstiges

Gern stellen wir weitere Informationen zur Verfliigung und vereinbaren einen

Besichtigungstermin mit lhnen.
Der Energieausweis ist in Bearbeitung.

Ubrigens: Unser Service fiir Sie als Eigentiimer - wir bewerten gern kostenfrei Ihr Objekt
entsprechend der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf lhre

Immobilie ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit
Dybeck Immobilien steht Ihnen in Liineburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und
objektiver Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkaufer als auch Kdufer von den ersten

Uberlegungen bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.
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Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft eine persoénliche Angelegenheit ist.
Feingeflihl und Transparenz sind deshalb fiir uns selbstverstandlich und Ihre Zufriedenheit

steht fUr uns bei allen Aktivitaten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen Termin mit uns oder senden Sie uns eine E-Mail - wir

freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.

Sollte die Immobilie fiir Sie nicht passen, sehen Sie sich gern unsere anderen Angebote unter

dem Link https://www.dybeck.de/angebote an.
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15,80 kwh/[m**a}

Endenergiebedarf

Energieverbrauch inkl. Warmwasser

Objekt-Nr. 20082628

15,80 kWh/(m**a)

v

Befeuerungsart Luft/Wasser-Warmepumpe
Wesentlicher Energietrager LUFTWP
Energieeffizienzklasse A+

Giiltig bis 21.12.2031

lhr Ansprechpartner

Name Barbara Dybeck

Telefon 041318550010

Ort 21337 Lineburg

E-Mail office@dybeck.de

Homepage https://www.dybeck.de

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-Str. 12b
21337 Liineburg

~ 041318550010
— info@dybeck.de
— www.dybeck.de
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IMMOBILIEN

Lage und Umgebung

21398 Neetze - Landkreis Liineburg

Grevenhorn
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MMOBILIEN

AufBenansicht

Moderne Doppelhaushilfte
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MMOBILIEN

Eingangsbereich

Diele
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MMOBILIEN

Moderne
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MMOBILIEN

Wohnen

Wohn- und Essbereich
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MMOBILIEN

Klare Linien

Iy

Modernes Duschbad
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Duschbad Erdgeschoss
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Treppe
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MMOBILIEN

Zimmer

Zimmer
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MMOBILIEN

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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MMOBILIEN

Zimmer

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
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MMOBILIEN

Dachgeschoss

Grof3ziigige Terrasse
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MMOBILIEN

lhr neues Zuhause?
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Gern |MQ§MH& personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

nbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
04131- 855001 0

- B
E
-
L 3
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