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Immobilien-Exposé

Bungalow mit groRem Grundstiick und
genehmigtem Baupotenzial in Lineburg

Objekt-Nr.:
20082867

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 07.05.2026
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Haus zum Kauf

in 21339 Luneburg / Ochtmissen - Landkreis Liineburg
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Details

Kauferprovision zzgl. USt.

3,57% inkl. MwSt.

Wohnflache (ca.)
140 m?

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl separate WCs
1

Stellplatzpreis (Carport)
0€

Stellplatze
2

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Zimmer
5

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Terrassen
1

Carportplatze
1

Stellplatzpreis (Garage)
0€

Kiiche

Einbaukiiche

Grundstiick (ca.)
1.783 m?

Anzahl Stellplatze
4

Baujahr
1968

Stellplatzpreis
0€

Garagenanzahl
1

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage bietet auf ca. 140 m? Wohnflache

und einem Grundsttick von 1.783 m? viel Raum - fiir den Alltag, fir den Garten und fiir die
Zukunft. Denn laut Bauvorbescheid vom 12.03.2026 darf das Grundstuck geteilt und nach § 34
BauGB mit einem weiteren eingeschossigen Einfamilienhaus bebaut werden. Ein seltenes

Potenzial, das diese Immobilie aus dem gewohnlichen Angebot heraushebt.

Dybeck Immobilien
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Das Einfamilienhaus im Bungalowstil vereint Wohnkomfort, Qualitat und Naturverbundenheit in
idealer Weise. Die Immobilie liegt in ruhiger Sackgassenlage und bietet mit insgesamt fiinf
Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, einem groRziigigen Wohn- und Essbereich, einer
geraumigen Kiiche, einem Badezimmer sowie einem separaten Gaste-WC, ausreichend Platz fiir
Familien, Paare oder Menschen mit dem Wunsch nach Raum zur Entfaltung.

Bereits beim Betreten dieses liebevoll gepflegten Bungalows empfangt Sie ein heller
Eingangsbereich von dem aus Sie in den Keller und in die Diele des Hauses gelangen. Von hier
haben Sie Zugang zu allen Zimmern. Die zeitlos in WeiR gehaltene Einbaukliche wurde ca. 2017
ausgetauscht. Das Bad wurde im letzten Jahr modernisiert und die Dusche barrierefrei gestaltet.
Der offene Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zur sonnigen, Giberdachten Terrasse
und zum weitlaufigen Garten - ein echtes Highlight dieser Immobilie.

Im Keller erwartet Sie ein wohnlich gestaltetes Zimmer mit Tageslicht, sowie mehrere
Kellerraume, der Heizungskeller mit Waschmaschinenanschluss und der praktische Zugang zur
Garage.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport sowie zwei AulRenstellplatze und die Garage im Keller
bereit. Die durchdachte Raumaufteilung, die helle und freundliche Gestaltung der Zimmer sowie
die liebevolle Pflege des gesamten Hauses machen diese Immobilie zu einem echten
Wohlfiihlort mit Charakter. Der Garten ladt mit sonnigen Stunden bis in den Abend zum
Verweilen ein. Hier bliihen Rosen und Blumen, und ein separater Bereich fiir Obstbaume und
Beete bietet Raum fiir Gartenfreude und Selbstversorgung. Das Bewasserungssystem ist dank
Brunnenbohrung (20 m tief) kostengiinstig einsetzbar. Ein Gerateraum am Haus und ein
Holzschuppen bieten Platz fiir samtliche Gartenutensilien. Ein fleiBiger Gartenhelfer ist der
Mahroboter.

Nach einer Modernisierung nach Ihren Vorstellungen haben Sie hier ein Zuhause, das durch
seine Atmosphare Uiberzeugt - ideal fiir alle, die Ruhe, Qualitat und ein Stiick Natur suchen.

Laut Bauvorbescheid vom 12.03.2026 darf das Grundstiick geteilt und nach § 34 Baugesetzbuch
mit einem eingeschossigen Einfamilienhaus (Firsthohe ca. 9 m, Traufhohe ca. 4,5 m) inklusive
Doppelcarport bebaut werden.

Ausstattung

Highlights dieser Immobilie:
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- Vielseitig gestaltbarer Garten mit groRziigiger Rasenflache, Blumenbeete und Platz fiir
Gemusebeete

- Ruhige Sackgassenlage mit viel Privatsphare

- Garage, Carport, 2 zusatzliche Stellplatze

Die Immobilie ist durch folgende Ausstattungsmerkmale gekennzeichnet:

Erdgeschoss:

GrolRziigiger Eingangsbereich

Gaste-WC

Kiliche, ca. 2017 modernisiert

3 Schlafzimmer

1 weiteres, flexibel nutzbares Zimmer

Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten
Badezimmer mit barrierefreier Dusche

Sud- und Westfenster mit Aufienrollladen ausgestattet

Bodenbelage: Fliesen, Teppichboden

Keller:

2 Werkraume fiir Hobby oder Handwerk
2 Vorratsraume

Heizungsraum

Zugang zur Garage

Bodenbelage: Estrich

AuflRenanlagen:

Uberdachte Westterrasse mit Markise und Blick ins Griine
Grofziigiger Gartenbereich mit pflegeleichten Baumbestand
Separater Gartenbereich fiir Obstbaume und Gemiisebeete
Kleiner Holzschuppen

Bewasserungsanlage

Brunnenbohrung (ca. 20 m tief)

Garage mit elektr. Tor

Carport sowie zwei freie Stellplatze

Technische Details:
- Gasheizung von 2010
- Glasfaseranschluss ist in der Strafte vorhanden

Dybeck Immobilien Seite5/21
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Sonstiges

Laut aktuellem Bauvorbescheid darf das Grundstiick geteilt und nach § 34 Baugesetzbuch mit
einem eingeschossigen Einfamilienhaus (Firsthohe ca. 9 m, Traufhohe ca. 4,5 m) inklusive
Doppelcarport bebaut werden.

Gern stellen wir weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit lhnen.

Die Grundrisszeichnungen visualisieren das aktuelle Raumkonzept. Geringfligige Abweichungen
bei Fenstern und Positionierungen von Tiiren und Einbauten sind moglich.

Ubrigens: Unser Service fir Sie als Eigentlimer - wir bewerten gern kostenfrei Ihr Objekt
entsprechend der aktuellen Marktsituation und entwickeln eine individuell auf lhre Immobilie
ausgerichtete Verkaufsstrategie.

Der Erwerb und Verkauf von Immobilien erfordert die Expertise erfahrener Makler. Mit Dybeck
Immobilien steht IThnen in Liineburg und Umgebung ein sachkundiger, diskreter und objektiver
Immobilienmakler zur Seite, der sowohl Verkaufer als auch Kiufer von den ersten Uberlegungen
bis zum Abschluss eines Kaufvertrags individuell begleitet.

Uns ist bewusst, dass ein Immobilienverkauf oft eine personliche Angelegenheit ist. Feingefiihl
und Transparenz sind deshalb fiir uns selbstverstandlich und Ihre Zufriedenheit steht fiir uns bei
allen Aktivitaten an erster Stelle.

Rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen Termin mit uns oder senden Sie uns eine E-Mail - wir
freuen uns darauf, Sie kennen zu lernen.

Sollte die Immobilie fiir Sie nicht passen, sehen Sie sich gern unsere anderen Angebote unter
dem Link https://www.dybeck.de/angebote an.
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Lage & Umgebung

21339 Luneburg / Ochtmissen - Landkreis Liineburg

Dieses schone Haus liegt im Herzen des Liineburger Stadtteils Ochtmissen. Ochtmissen bietet
eine harmonische Verbindung aus dorflichem Charakter, naturnaher Umgebung und einer
schnellen Anbindung an die Innenstadt. Grundschule und Kindergarten sind bequem zu Fu®
oder mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. In der Freizeit erfreuen sich besonders
Kinder am o6rtlichen FulRballverein, der ebenfalls nur fuBlaufig entfernt ist, sowie am
Naturfreibad in Bardowick. Gut zu Ful erreichbar ist der "Sonnenhof" mit Backerei und Dorf-
Café und der Bio-Hofladen, der regionales Gemiise anbietet.

Die Hansestadt Luineburg liegt im nordostlichen Niedersachsen am Rand der nach ihr benannten
Liineburger Heide, stidlich von Hamburg. Sie wird von dem Fluss llmenau durchflossen. Die
Stadt begeistert durch ihre einzigartige Architektur, ihre Lebensqualitat und das vielfaltige
Kultur- und Freizeitangebot. In Liineburg verbindet sich das Flair einer mittelalterlichen
Hansestadt aus Backsteingotik und Giebelbau mit der Dynamik und dem Lebensgefiihl einer
jungen Universitatsstadt.

Nach Hamburg gelangen Sie ideal mit der Bahn oder auch tber die in wenigen Minuten
erreichbare A39. Hannover ist ca. 120 km entfernt und in ca. 1,5 Stunden sowohl mit der Bahn als
auch mit dem Auto erreichbar.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

243,50 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas GAS
Baujahr (Energieausweis) Gultig bis
2010 17.09.2035
A+ A B @ D E F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 243,50 kWh/(m?*a)
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Blick vom Garten
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Zimmer
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Zimmer

Offener Wohn-Essbereich
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Wohnliches Zimmer im Keller
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Garten

Dybeck Immobilien Seite 16 /21



Objekt-Nr.: 20082867

Uberdachte Terrasse

% 27
A
LA IIII AL ’ o LA AT S W
2 ”Z;f%’;f/;/// G ke

Eingang

Dybeck Immobilien Seite 17 /21



Objekt-Nr.: 20082867

IMMOBILIEN

Dybeck Immobilien Seite 18 /21



Objekt-Nr.: 20082867

moglicher Gemisegarten

e g &

moglicher Gemisegarten

Dybeck Immobilien Seite 19/21



Objekt-Nr.: 20082867

IMMOBILIEN

MM OBILIEN

>

-

Gern informi wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
[ if}baren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

04131- 8550010

www.dybeck.de g ¥ 0
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Kontakt

Dybeck Immobilien
Dorette-von-Stern-StralRe 12b
21337 Lineburg

Telefon: 00494131855001123
E-Mail: office@dybeck.de

lhr Ansprechpartner
Frau Ilka Ott

Impressum
www.dybeck.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.dybeck.de
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